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AVIS DE DECONTAMINATION
(Article 31.59 de la Loi sur la qualite de I'environnement, L.R.Q.c. Q-2)

L’AN DEUX MILLE DOUZE
LE DIX-SEPT AOUT
(2012-08-17)

DEVANT Me Marie-Josée VACHON, notaire, exergant a Anjou {Montreal),
province de Québec,

COMPARAIT:

LE GROUPE PETROLIER OLCO ULC, corporation régie par FAlbert |
Business Corporations Act en vertu d’un certificat de continuation daté du 25
ao(it 2010, prorogeant lincorporation faite en vertu de la Loi sur les sociétes
par actions (régime fédéral) sous le nom de LE GROUPE PETROLIER OLCO |
INC., cette derniére résultant de la fusion entre 6397522 Canada Inc. et Le
Groupe Pétrolier Olco Inc. en date du 24 aodt 2005, immatriculée sous le
numéro 1163364392 en date du 25 novembre 2005 en vertu de la Loi sur la
publicité légale des entreprises individuelles, des sociétés et des personne
morales, ayant son siége social au 736, 6th Avenue SW, suite 1900
Calgary,Alberta, T2P 3T7, et une place d'affaire au 2775, Avenue Georges-V,
Montréal (Montréal-Est), province de Québec, H1L 6J7, Canada, agissant
aux présentes et représentée par Richard POULIOT, vice-président, diment
autorisé aux fins des présentes aux termes d'une résolution du conseil
d’administration datée du vingt-trois février deux mille dix (2010-02-23),
laquelle résolution est toujours en vigueur et dont copie demeure annexée a
V'original des présentes.

(ci-aprés le « Comparant ») g

LEQUEL DONNE LE PRESENT AVIS et demande a I'officier du bureau de
la publicité des droits de la circonscription fonciére de Terrebonne d'inscrire
sur le registre le présent avis de décontamination concernant le terrain
désigné ci-aprés, faisant état de l'absence ou de la présence des
contaminants dans le terrain en dega des valeurs limites réglementaires, tel
qu'il apparait dans le résumé de I'étude de caractérisation présente ci-
dessous et attesté par un expert visé par l'article 31.65 de la Loi sur la qualité
de l'environnement, L.R.Q. c. Q-2, et, le cas échéant, d'une mention des
restrictions a I'utilisation du terrain inscrites sur le registre foncier devenues
caduques du fait de la décontamination.

1. DESIGNATION DU TERRAIN

Un terrain ou emplacement connu et désigné comme étant :

-
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1.1 Un immeuble connu et désigné comme étant le lot numéro DEUX
MILLIONS CENT HUIT MILLE CENT TRENTE-TROIS (2108 133) au
Cadastre du Québec, circonscription fonciére de Terrebonne.

1.2 Avec batisses dessus construites, circonstances et dépendances,
portant le numéro 415 Chemin de la Grande-Cbéte, Boisbriand, province de
Québec, J7G 1A8

(ci-aprés « I'lmmeuble »)

2. IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE ET PERSONNE VISEE PAR
L’AVIS

LE GROUPE PETROLIER OLCO ULC aux droits de 123003 Canada inc.,
est propriétaire de I'immeuble en vertu d’un titre de propriété consenti par
NATOMAS DU CANADA LTEE, aux termes d’'un acte de vente regu devant
Me Steve ROSENOFF, notaire, le vingt-sept décembre mille neuf cent
quatre-vingt-quatre (1984-12-27) et publié au bureau de la circonscription
fonciére de Terrebonne, le onze janvier mille neuf cent quatre-vingt-cing
(1985-01-11) sous le numéro 702 066.

L'adresse du propriétaire du terrain est : 2775, Avenue Georges-V, Montréal

(Montréal-Est), province de Québec, H1L 6J7.

3. DESIGNATION DE LA MUNICIPALITE ET DE L’UTILISATION
AUTORISEE

L'immeuble est situé dans la Ville Boisbriand et le réglement sur I'urbanisme
autorise les usages résidentiel et commercial.

4. DECLARATION PREALABLE

Le Comparant a déposé auprés du ministére de I'Environnement le plan de
réhabilitation et les documents suivants qui s'y rapportent : Rapport —
Reéhabilitation environnementale a la station-service Olco no 44-043 située
au 415 Chemin de la Grande-Coéte, Boisbriand (N/Réf : OL2335-002-238) en
date de dix aolt deux mille douze (2012-08-10).

5. RESUME DE L’ETUDE DE CARACTERISATION

Les résumés ci-joint des études de caractérisation: Evaluation
environnementale de site Phases | et |l et suivi du démantélement- Station-
service Olco no 44-043 située au 415 Chemin de la Grande-Céte, Boisbriand
et Réhabilitation environnementale a la station-service Olco no 44-043 située
415 Chemin de la Grande-Céte, Boisbriand, contresignés par le Comparant,
fait partie intégrante du présent avis et contient :

5.1 un énoncé de la nature des contaminants enlevés, éliminés ou
presents dans le terrain et dont la concentration n'excéde pas les
valeurs limites réglementaires ;

N
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52 un résumé des travaux de décontamination qui ont eu lieu sur |
FImmeubile ; -

5.3 la superficie du terrain occupée par les sols qui contiennent des;’
contaminants dont la concentration a été ramenée en deca des
valeurs limites réglementaires ainsi que la localisation et les volumes
de ces sols en surface et en profondeur : '

54 unénoncé de la nature et de limportance des contaminants presents |
dans I'eau souterraine, s'il en est ;

5.5  une indication de la présence d'une installation de captage d'eau .
destinée a la consommation humaine a moins d’un kilométre ainsi
que la proximité d'un cours ou un plan d'eau de surface, le cas .
échéant. 1

Ce résumé est attesté par Jean-Pierre DUTIL, numéro d’identification de
I'expert 112 en date du dix ao(t deux mille douze (10-08-2012), dont copie |
conforme du formulaire d'attestation est annexée.

6. MODALITE PARTICULIERE A L’AVIS DE DECONTAMINATION
—=—= = TARTICULIERE A L'AVIS DE DECONTAMINATION

Le cas écheant, mention est faite que les restrictions a I'utilisation du terrain I
stipulé dans l'avis de contamination publié au bureau de la circonscription '
fonciere de Terrebonne, le dix aodt deux mille onze (2011-08-10) sous le
numéro 18 382 788 sont devenues caduques du fait de la décontamination.

Le présent avis demeure en vigueur tant et aussi longtemps qu'un nouvel !
avis de contamination n'a pas été inscrit sur le registre contre 'iImmeuble, ou
partie de celui-ci. :

DONT ACTE a Montréal-Est, sous le numéro CINQ CENT CINQ ( 505 ) des .
minutes de la notaire soussignée. j'

LECTURE FAITE, le comparant signe en présence de la notaire soussignée.

LE GRQUPE PETROLIER OLCO ULC

Q‘\QC Al ll ﬂ‘ﬂ

Par : Richard POULIOT’

, hotaire
COPIE CONFORME A LA MINUTE
DEMEUREE EN MON ETUDE

A

MARJE-JOSEE VACHON' OTAIRE V0364

w



Numeéro inscription : 19 351 446  DHM de présentation : 2012-08-21 10:39
Ministére du
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de 'Enwironnement
et des Parcs

Québec s

FORMULAIRE D’ ATTESTATION
RESUME DE L’ETUDE DE CARACTERISATION

1. LOCALISATION DU TERRAIN

Adresse : 415, chemin de la Grande-Céte a Boisbriand

N® de lots : 2 108 133 Coordonnées : DEG.DEC.NADS3
Latitude : 46,6053° Nord
Longitude : 73,8355° Ouest

Nom du cadastre : Cadastre du Québec

2. IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE OU DULOCATAIRE []

Nom : Le Groupe Pétrolier Olco ULC, représenté par Mme Joyce Cornfield-Mazur

Nom de I'entreprise : Le Groupe Pétrolier Olco ULC

Adresse : 2775, rue Georges-V, Montréal-Est Code postal : HIL 6J7

N° de téléphone : 514-645-6580 #2307 N° de télécopieur : 514-645-8048

3, IDENTIFICATION DU DOCUMENT ATTESTE

Titre : Résumé des études suivantes:

(1) Evaluation environnementale de site Phases I et II et suivi de démantélement - Station-service
Olco no°44-043 située au 415, chemin de la Grande-Cdte a Boisbriand (Biogénie, juillet 2011)

(2) Réhabilitation environnementale a la station-service Olco no 44-043 située au 415, chemin de la
Grande-Cdte a Boisbriand (Biogénie, aolit 2012)

Firme : (1) et (2) : Biogénie, division d'EnGlobe Corp.

Auteur : Date :
1) Frédéric Robin / Robert Marier )] Juillet 2011
2) Véronique Robitaille / Alain Lariviere 2) Aoiit 2012

Aprés vérification, j’atteste que le résumé représente bien le contenu de I’étude de carac-
térisation et est conforme aux exigences du Guide de caractérisation des terrains du minis-
tére du Développement durable, de ’Environnement et des Parcs.

1¥ mai 2008
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Développement durable,
de 'Environnement
ot des Parcs

Québec mm

JEAN-PIERRE DUTIL 112

Nom de ’expert (en letires moulées) Numéro d'identification
de I’expert

@ Lo 10 asdlt-Pe/o-

~Sighature de ’expert Date

p. j. Résumé de I’étude de caractérisation

Document annexé a la minute

numero: ...... 5 ...............................

de la notaire sou5519ne aprés avoir
été reconnu véritable et signé pour
identification par les parties en
présence de la notaire.

+Qllooust

1 mai 2008
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SOLUTIONS DE REHABILITATION DE SITES CONTAMINES

Biogenie

Le 10 ao(it 2012

LE GROUPE PETROLIER OLcO ULC
2775, rue Georges-V
Montréal-Est (Québec) HIL 6J7

Objet : Résumé de I’étude — Evaluation environnementale de site phases I et IT
et suivi de démantélement — Réhabilitation environnemnetale
Station-service Olco n° 44-043 située au 415, chemin de la Grande-Céte
a Boisbriand (N/Réf. : OL2335-002-238)

Madame, Monsieur,

Le Groupe Pétrolier Olco ULC (Olco) est propriétaire des équipements pétroliers et du
terrain de la station-service n°®44-043 située au 415, chemin de la Grande-Cote a
Boisbriand. En prévision de la cessation définitive d’une activité commerciale
appartenant a 1’une des catégories désignées au Reéglement sur la protection et la
réhabilitation des terrains du ministetre du Développement durable, de
I'Environnement et des Parcs (MDDEP, D. 216-2003, 2003 G.O. 2, 1441/D. 1294-
2011, 2011 G.O. 2, 5701) (RPRT), Olco souhaite procéder a une évaluation
environnementale de site (EES) phase I, phase II et réhabilitation sur le terrain de la
station-service concernée afin d’intégrer les dispositions de la section IV.2.1 de la Loi
sur la qualité de [’environnement.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE SITE PHASE I

Le site couvre une superficie totale de 1 451 m?. 11 correspond au lot rénové n° 2 108 133
du cadastre du Québec. Le site est localisé par les coordonnées de latitude

45,6053° Nord et de longitude 73,83554° Ouest du North American Datum (NAD 83).
Le site est zoné mixte résidentiel et commercial.

www.biogenie-env.com
Biogénie, une division de EnGlobe Corp. Tél.:  450-961-3535
1140, rue Lévis Téléc. : 450-961-0220
Terrebonne (Québec)
J6W 556 Canada
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Le Groupe Pétrolier Olco ULC -2- Le 10 aolt 2012

Le site semble avoir été utilisé comme station-service depuis environ 1965. Les
installations pétroliéres suivantes étaient présentes au moment des travaux :

« 1réservoir souterrain d’essence en acier ayant une capacité de

22775 L;

« 1réservoir souterrain de diesel en acier ayant une capacit¢ de
22775 L,

« 1 réservoir souterrain d’essence en acier ayant une capacit€¢ de
34163 L;

« 1 réservoir hors-sol de mazout;
« 1 tablier de béton;
» 3 ilots de béton.

Un batiment est aussi présent sur le site (environ 120 m2) servant a la fois de
dépanneur et de salle de vente de la station-service.

A la suite de inspection des lieux et du voisinage, de ’étude des dossiers et de
I’historique effectués dans le cadre de la présente EES phase I, la propriété a I’étude
présente des indices de contamination potentielle. Dans le cas de la propriété a I’étude,
il s’agit d’un potentiel de contamination lié¢ aux activités de distribution de carburant, a
la présence potentielle de remblai et au mode de chauffage du batiment. Les
paramétres analytiques associés & ces éléments sont les hydrocarbures pétroliers Cjo @
Cso (HP C10-Csp), le benzeéne, le toluéne, ’éthylbenzéne et les xylénes (BTEX), les
hydrocarbures aromatiques polycycliques (HAP), les hydrocarbures halogénés totaux
(HHT) et les métaux lourds de base (cadmium (Cd), chrome (Cr), cuivre (Cu), nickel
(Ni), plomb (Pb) et zinc (Zn)).

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE SITE PHASE 11

Une EES phase II a été réalisée sur la propriété a I’étude afin de vérifier la qualité de
’eau souterraine et du sol, en particulier aux endroits a risque identifiés par
I’EES phase I. Dans le cadre des travaux d’EES phase II, des échantillons de sol ont
été prélevés sur les parois et les fonds de I’excavation créée par le retrait des
réservoirs, dans 4 tranchées d’exploration et dans 5 forages. Des puits d’observation
ont été installés dans 3 des forages réalisés dans le but d’évaluer les parametres
hydrogéologiques et la qualité environnementale de I’eau souterraine du site.
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Le Groupe Pétrolier Olco ULC -3- Le 10 aoiit 2012

RESULTATS DE LA CARACTERISATION DU SOL

De fagon générale, un remblai de pierre concassée a silt argileux a été observé jusqu’a
une profondeur maximale de 3,0 m par rapport 4 la surface. Par la suite, le terrain
naturel de silt graveleux a argile silteuse a €té observé jusqu’a la fin des forages a une
profondeur maximale de 5,6 m par rapport & la surface.

Les résultats analytiques montrent que la concentration en hydrocarbures aromatiques
monocycliques (HAM) ou en HAP de 12 des 43 échantillons” analysés est supérieure
aux valeurs limites de ’annexe I du RPRT. Les autres résultats obtenus respectent ces
valeurs limites pour les paramétres analyses.

ESTIMATION DES VOLUMES DE SOL NON CONFORME

Le volume de sol non conforme aux valeurs limites de I’annexe I du RPRT, mais sous
les valeurs limites de ’annexe II (plage « B-C » de la Politique de protection des sols
et de réhabilitation des terrains contaminés (MDDEP, 1999, révisée en 2001)
(Politique), a été estimé a 775 m’. La superficie couverte par ces sols est d’environ
360 m?.

Le volume de sol non conforme aux valeurs limites de I’annexe II du RPRT (plage
« >C » de la Politique) a été estimé & 250 m*. La superficie couverte par ces sols est
d’environ 192 m2. 1l est & noter que la superficie des sols « >C » est incluse dans
I’estimation de la superficie des sols « B-C ».

RESULTATS DE LA CARACTERISATION DE L'EAU SOUTERRAINE

Les résultats analytiques obtenus montrent que la concentration en BTEX des
échantillons d’eau souterraine des puits PO2 et POS5 est supérieure au critére d’eau
souterraine « résurgence dans les eaux de surface ou infiltration dans les égouts »
(«RESIE » de la Politique. Ce dépassement du critére est la source d’un impact
appréhendé pour les récepteurs potentiels de I’eau souterraine, c’est-a-dire le réseau
d’égout municipal et la rivicre des Mille-1les.
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Le Groupe Pétrolier Olco ULC -4 Le 10 aolit 2012

REHABILTATION ENVIRONNEMENTALE

Pour se conformer au plan de réhabilitation, les travaux avaient initialement pour
principal objectif d’excaver et d’éliminer les sols dont les niveaux de contamination
excédaient les valeurs limites de I’annexe I du RPRT dans les 6 secteurs identifiés par
les travaux de caractérisation de 2011. Le critére applicable au site est le niveau « B »
de la Politique de protection des sols et de réhabilitation des terrains contaminés du
MDDEP.

Lors de la réalisation des excavations, les sols de surface classifiés conformes lors des
caractérisations antérieures ont été séparés des sols non conformes sous-jacents et ont
€té mis en piles. De méme, les sols de déblais jugés indéterminés lors des travaux
d’excavation ont été mis en piles sur le site dans le but d’étre réutilisés comme
matérie] de remblai. Préalablement, les piles de sols indéterminés ont été
échantillonnées dans le but de confirmer qu’elles pouvaient étre réutilisées
ultérieurement pour le remblayage du site.

Les sols non conformes provenant des secteurs EX1 & EX6 dont les concentrations en
HAM ou en HAP étaient supérieures au niveau « B » des criteéres de la Politique ont
été acheminés au centre de traitement de sol Solution Eau Air Sol situé 2 Montréal-Est.
Selon les billets de pesée, environ 694t (environ 408 m®) de sol présentant des
concentrations en HAM supérieures au niveau « C » des critéres de la Politique ont été
éliminées. De plus, environ 1 482 t (872 m?) de sol présentant des concentrations en
HAM ou en HAP situées dans la plage « B-C » des critéres de la Politique ont été
éliminées au méme centre de traitement.

Lors des travaux, de I’eau d’infiltration s’est accumulée dans les excavations. Lors des
¢tudes antérieures, les résultats d’analyses ayant démontré que la qualité
environnementale de cette eau ne respectait pas le critére « RESIE ». Cette eau a été
pompee et gérée par la compagnie Newalta pour un volume correspondant a environ

7600 L.

Sur la base des résultats analytiques des caractérisations antérieures et des résultats
analytiques du sol des parois finales des excavations, le sol du site 4 Fétude présente
des concentrations en HP C;¢-Cso, en HAM et en HAP inférieures aux niveau « B »
des critéres de la Politique, & I’exception des parois situées sur la limite sud-est du
terrain a I’ étude et représentées par EX1-PA3, EX2-PA3 et EX3-PA3.
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Le Groupe Pétrolier Olco ULC -5- Le 10 aolit 2012

Considérant qu’il en est également ainsi des résultats antérieurs obtenus dans les
secteurs du site qui n’ont pas fait I’objet de travaux de réhabilitation, aucune
excavation supplémentaire ne s’est avérée nécessaire pour répondre aux engagements
du plan de réhabilitation.

Au terme des présent travaux, la qualité environnementale des sols en place respectait
le niveau « B » des criteres de la Politique, alors que la qualité environnementale de
I’eau souterraine présentait, lors de la derniére campagne d’échantillonnage effectuée
en 2011, des valeurs en benzéne, en toluéne, en éthylbenzéne et en xylénes (BTEX)
supérieures au critere « RESIE »

Etant donné que les résultats analytiques de I’eau souterraine ont présentés des valeurs
supérieures au critere « RESIE », il serait recommandé, pour la prochaine année,
d’effectuer un suivi des concentrations en BTEX' a raison de 2 campagnes afin
d’évaluer I’effet des travaux de réhabilitation sur la qualité environnementale de 1’eau
souterraine.

Espérant le tout a votre entire satisfaction, nous vous prions d’agréer, Madame,
Monsieur, I’expression de nos sentiments les meilleurs.

AR

R

Alain Lariviére
Chargé de projets

AL/acv

p.J.

SAPVOLA2335\002\238\0L.2335-002-238-resume.doc
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Ministére du
durable,

Développement
de I'Environnement
et des Parcs

Québec mm

FORMULAIRE D’ATTESTATION

REALISATION DE TRAVAUX DE REHABILITATION

1. LOCALISATION DU TERRAIN

Adresse : 415, chemin de la Grande-Céte a Boisbriand

N de lots : 2 108 133

Coordonnées : DEG.DEC.NADS3
Latitude : 46,6053° Nord
Longitude : 73,8355° Ouest

Nom du cadastre : Cadastre du Québec

2. IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE [X] OU DULOCATAIRE [ ]

Nom : Le Groupe Pétrolier Olco ULC, représenté par Mme Joyce Cornfield-Mazur

Nom de I'entreprise : Le Groupe Pétrolier Olco ULC

Adresse : 2775, rue Georges-V, Montréal-Est

Code postal : HIL 6J7

N° de téléphone : 514-645-6580 #2307

N° de télécopieur : 514-645-8048

3. IDENTIFICATION DU DOCUMENT ATTESTE

Titre :

Grande-Cbte a Boisbriand (Biogénie, aoiit 2012)

Réhabilitation environnementale a la station-service Olco no 44-043 située au 415, chemin de la

Firme : Biogénie, division d'EnGlobe Corp.

Auteur : Véronique Robitaille / Alain Lariviére

Date : Aot 2012

Aprés vérification du rapport final des travaux de réhabilitation, j’atteste que les travaux
ont été réalisés conformément aux exigences du plan de réhabilitation, préalablement
autorisé par le ministére du Développement durable, de PEnvironnement et des Parecs.

JEAN-PIERRE DUTIL 112
Nom de I’expert (en lettres moulées) Numéro d'identification
de ’expert
m : le 10 aodll 20/2
Sigmature de Iexpert Date

p. j. Grille d’attestation pour la réalisation de travaux de réhabilitation

1¥" mai 2008
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